5 % - Zimmer — Einfamilienhaus

Hagenbuchenstrasse 11, 8303 Bassersdorf

Objekt

Typ
Lage

Baujahr
Anbauten

Kataster-Nr.
Bauzone
Parzellenflache
Wohnflache
Kubatur
Gebdude
Umgebung
Heizung
Warmeverteilung
Nasszellen
Erdgeschoss
Obergeschoss
Kellergeschoss

Parkplatz

Ubernahme
Preis
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044 803 03 04
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5 %-Zimmer-Einfamilienhaus

Am Siidhang mit Aussicht in die Alpen, nordwestlich vom
Dorfzentrum

2006

2008 (Hauserweiterung mit Garage, Nordost-Seite),

2014 (Beheizter Wintergarten EG, Terrasse OG, Stidwest-Seite)
4008

W?2L 1.5 (2-geschossige Wohnzone locker)

441 m?

171 m?

863 m3(GVZz)

109 m?

332 m?

Warmepumpenheizung

Bodenheizung

W(C/Dusche im EG, Badezimmer mit sep. Dusche im 1. OG
Essen/Wohnen, Kiiche, Du/WC, Gartenanlage, Garage

3 Zimmer, Ankleide, Badezimmer, Terrasse

Buro/Keller mit elektr. Bodenheizung, 4 Kellerraume, Heizungs-
und Waschraum mit Waschturm

Einzelgarage mit Vorplatz vor dem Gebaude

Marz 2022 oder nach Absprache
VP: CHF 1‘980'000.-

Jiurg Egger

Dipl. Architekt FH / STV

J Eidg. dipl. Baumeister

% ] Immobilienschéatzer mit eidg. FA
079 222 20 60
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Landkarte / Ortsplan
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Kurzbeschrieb der Region und Lage

Bassersdorf verbindet die Vorteile einer
typischen Agglomerationsgemeinde mit
den Vorzigen eines Dorfes: So liegen
samtliche Einkaufsmdglichkeiten sowie
Bildungs- und Freizeiteinrichtungen in
Gehdistanz, und die Stadte Ziirich und
Winterthur sind in kurzer Zeit mit OV
oder Auto erreichbar.

Die angrenzenden Walder und Felder
bieten viele Moglichkeiten Ruhe zu
tanken und die Natur zu geniessen.
Sportlich Ambitionierte finden einen
Fitness-Parcours mit Finnenbahn und
diverse Velowege sowie ein Hallen- und
ein Freibad in der Nahe.

Bassersdorf verflgt tiber ein reges und
vielfdltiges Vereinsleben, das lhnen die
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5 %-Zimmer-Einfamilienhaus, Hagenbuchenstrasse 11, 8303 Bassersdorf
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2 Primarschulhaus Steinlig
3 Primarschulhaus Geeren
4 Kindergarten Emmet

5 Altersheim Breiti

6 Freibad Hasenbiihl
7 Hallenbad Geeren

9 Migros
10 Coop
11 Denner
12 ZKB

13 Post

16 Busstation , Lowen.”

Moglichkeit bietet, sich direkt am
Dorfleben zu beteiligen und einem
Hobby zu frénen.

Die offentlichen Verkehrsverbindungen
sind ideal. Bassersdorf verflgt tiber
mehrere S-Bahn-Anschlisse. In einer
knappen Viertelstunde sind sie mitten in
Zirich oder Winterthur. Eine direkte
Busverbindung zum nahe liegenden
Flughafen Kloten 6ffnet das Tor zur Welt
und bietet die Vorteile der durch-
gehenden Einkaufsmoglichkeiten.

In nur 15 Minuten befinden sie sich auf
dem Schweizer Autobahnnetz am
Brittiseller-Kreuz.

Der Steuerfuss liegt bei 109% (o. Kirch.).

P

1 Sekundarschulhaus Mosli

8 Gemeindehaus Bassersdorf

14 Busstation ,,Chlupfgasse”
15 Busstation ,Gemeindehaus”
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Situationsplan
5 ¥-Zimmer-Einfamilienhaus, Hagenbuchenstrasse 11, 8303 Bassersdorf

Umgebung und Lage

Das gepflegte Einfamilienhaus steht in einem
ruhigen Wohnquartier an leichter
Sudhanglage. Das Naherholungsgebiet ist gut
zu Fuss erreichbar und bietet diverse
Erholungs- und Sportmaglichkeiten.

Zum Flughafen Ziirich-Kloten bendétigt man
mit dem Auto zehn und in die Stadte Zirich
oder Winterthur zwanzig Minuten.

Von der Bushaltestelle «Chlupfgasse» (in funf
Gehminuten erreichbar) fahrt ein Bus zur S-
Bahnstation Bassersdorf. Von dort existieren
stiindlich 4 direkte Verbindungen nach Ziirich
und Winterthur.

Wohnhaus (Wohnzone W2L 1.5)

Das Wohnhaus wurde 2006 erbaut. Danach
wurde 2008 ein dreigeschossiger Anbau inkl.
Garage und 2014 ein Wintergarten mit
Terrasse angefiigt. Im EG befinden sich die
Kiche, das Wohnzimmer mit Cheminée und
Ausgang zum Garten und beheizten
Wintergarten sowie ein WC mit Dusche.

Das OG umfasst drei Schlafzimmer, eine
Ankleide und ein gerdaumiges Badezimmer. Die
Terrasse an der Slidwestseite bietet einen
traumhaften Blick in die Alpen. Das

UG besteht aus Waschkiiche/Heizungsraum,
einem isolierten Biro/Keller mit elektr.
Bodenheizung und vier Kellerraumen.

Ein Teich und ein sichtgeschitzter Sitzplatz sind
die Highlights im Garten.

Gebaude
Massive und moderne Bauweise

Kurzbeschrieb der Umgebung und des Gebaudes

Fenster und Sonnenschutz
Kunststofffenster, Dreifachverglasung
Lamellenstoren

Bdden

Schlafrdume: Teppiche
Wohn-/ Essbereich und Kiiche:
Feinsteinsteinzeugplatten
Nasszellen: Keramikplatten

Kiiche

Geraumige, komfortable Kiiche mit
Geschirrspliler, Backofen, Kiihlschrank und
Glaskeramikkochfeld

Nasszellen
WC/Dusche im EG
Badezimmer mit separater Dusche im OG

Heizung
Warmepumpenheizung
Warmeverteilung iber Bodenheizung

Wintergarten
Beheizter Wintergarten im EG

Umschwung

Gartenanlage mit Sitzplatz und Teich
Geratehaus auf dem Vorplatz beim
Hauseingang, Areal-Umzaunung mit
einheimischen Blischen und Steinstelen

Parkplatze
Garage im EG mit Vorplatz
Aussenparkplatz vor dem Wohnhaus
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Grundrisse
5 %5-Zimmer-Einfamilienhaus, Hagenbuchenstrasse 11, 8303 Bassersdorf

Grundriss Erdgeschoss

Geratehaus

' Vorplatz

Wohnen/Essen
40.9 m?

‘ bethIMhntergarten
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Grundrisse
5 %-Zimmer-Einfamilienhaus, Hagenbuchenstrasse 11, 8303 Bassersdorf

Grundriss Obergeschoss
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Zimmer
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Terrasse
22.0 m?

Biiro/Keller
(isoliert, elektr. Fussbodenheizung)
16.3 m?
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Heizen/Waschen
173m2 N

EGGER

IMMOBILIEN

BIRCHWILERSTR. 4
8303 BASSERSDORF

TEL. 044 803 03 04
FAX 044 803 03 05

mail@egger-immobilien.ch

www.egger-immobilien.ch

Mehrwert-St. Nr.: 549 325

VERKAUF
BERATUNG
BEWERTUNG
VERMIETUNG

Das Fundament
zu Immobilien!



Fotogalerie
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Badezimmer im Obergeschoss mit separater Dusch Aussicht auf die Alpen von der Terrasse auf der
und Ausgang zur Terrasse Stdwestseite Das Fundament

zu Immobilien!



