6 ¥2-Zimmer—Einfamilienhaus mit Oeko-Schwimmteich
Im Tull, 8353 Elgg
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Objekt

Typ 6 % - Zimmer — Einfamilienhaus mit viel Umschwung
Lage Am sudlichen Dorfrand vom Elgg

Baujahr 1976 mit diversen Um- und Erganzungsbauten
Kataster-Nr. EL3630

Grundstiickflache 1'591 m?

Wohnflache 350 m?

EG mit Eingangsbereich, Wohnen/Essen, Kiiche,
Reduit, Schlafzimmer, OG mit Galerie und 3 Schlafzimmern

Nasszellen EG Bad/Dusche/WC und Gaste-WC

OG Bad/Dusche/Badewanne/WC
Heizung Olheizung / Warmeverteilung mit Bodenheizung/Radiatoren
Warmwasser Solaranlage fiir Warmwasser
Sitzplatz Sud-Westlich im EG und siidlich im UG am Teichufer
Untergeschoss 1 Zimmer/Biro, Mehrzweckraum mit Ausgang zum Oeko-

Schwimmteich, Waschkiiche, Weinkeller, Kellerraume, Hei-
zungsraum, Tankraum, Luftschutzraum

Parkplatz Doppelgarage und 2 Autoabstellpldtze im Freien
Ubernahme Marz 2027 oder nach Vereinbarung
Preis VP: Auf Anfrage
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Landkarte / Ortsplan

Elgg ist eines der 6 historischen Ziircher
Landstadtchen und liegt 6stlich von
Winterthur an der Grenze zum Kanton
Thurgau. Es wurde schon 760 n.Chr.
urkundlich erwahnt. Momentan hat Elgg
ca. 5'200 Einwohner und hat sich zu
einem Ort mit lebendiger Tradition und
vielfaltigen Vereinsangebot entwickelt.

Die Lage ist idyllisch und landlich, umge-
ben von weiten Feldern und Waldern.
Trotzdem ist die Verkehrssituation aus-
gezeichnet. Die Strassen- und Bahnver-
bindungen fiihren durch das Eulachtal
von Winterthur nach Wil/St. Gallen. Eine
Bahnverbindung ist halbstiindlich in
beide Richtungen gewabhrleistet.
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Sekundarschule Elgg
Primarschule Elgg
Kindergarten Gerbestrasse
Schulheim Elgg

Pflege Eulachtal

Gemeindeverwaltung Elgg

Coop Elgg
Migros/Denner Elgg

Sportanlage im See
Reitsportzentrum Elgg
Pfadiheim Elgg

Elgg Bahnhof

Die Gemeinde Elgg zeichnet sich durch
familienfreundliche Infrastruktur aus:
Kindergarten, Kitaplatze, Primar- und
Sekundarschulen, Einkaufsmoglichkeiten,
Restaurants sowie ein aktives Vereinsle-
ben sorgen fiir hohe Lebensqualitat fur
alle Altersgruppen. Junge Menschen
profitieren von vielfaltigen Sport-, Kultur-
und Freizeitangeboten — vom Skatepark
Uiber das 6ffentliche Schwimmbad bis zu
Vereinstatigkeiten und kulturellen Veran-
staltungen.

Mit einem Steuerfuss von 119 % profitie-
ren die Bewohner von gut gepflegter
Infrastruktur, Bildungseinrichtungen und
einem vielfaltigen Freizeitangebot.

Bushaltestelle «Elgg Stadtli»

Kurzbeschrieb der Region und Lage
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Situationsplan

Umgebung und Lage

Das Landhaus liegt am stdlichen Rand von
Elgg, direkt am Ufer des Tillbaches mit
freiem Blick auf weite Felder bis zum
Waldrand. Es liegt in einem gehobenen
Einfamilienhausquartier, das harmonisch
gewachsen ist, mit sehr schonen Grinfla-
chen und Baumen.

Die Liegenschaft ist ganztags besonnt. Ein
gedeckter Sitzplatz im EG sowie ein Sitz-
platz mit Pergola im UG vor dem idylli-
schen Oeko-Schwimmteich schaffen exklu-
siven Wohnkomfort und laden zum unge-
storten Entspannen im Griinen ein.

Gebdude

Das grosszligige Haus bietet 350 m2 durch-
dachte Wohnflache. Der Eingang auf der
Nordseite flihrt Gber einen Windfang in den
weitldufigen Eingangsbereich, der den Blick
auf die offene Kiiche und den lichtdurchflu-
teten Wohn-/Essbereich freigibt. Der Wohn-
raum Uberzeugt mit grossen Fenstern, viel
Tageslicht und einem gemitlichen Chemi-
née — ein Ort zum Wohlfiihlen.

Vom Wohnzimmer gelangt man tber einen
eleganten Verbindungsgang ins Elternschlaf-
zimmer mit integriertem Badezimmer. Das
Obergeschoss beeindruckt mit einer gross-
zlgigen Galerie, 3 weiteren Schlafzimmern
und reichlich Stauraum in den abgeschrag-
ten Estrichraumen. Im Untergeschoss eroff-
net ein grosser Mehrzweckraum vielfaltige
Moglichkeiten fir Hobbys, Atelier oder
Fitness. Direkt anschliessend befindet sich
ein vollstandig eingerichtetes Biiro, erganzt
durch verschiedene Kellerrdume sowie
Technik- und Wirtschaftsrdume. Dieses Haus
vereint offene, helle Rdume mit cleverer
Raumaufteilung und bietet ein Maximum an
Flexibilitat fur individuelle Lebensstile und
Nutzungen.
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Bauart

Massives Backsteinhaus, Stahlbetonde-
cken, unterhaltsarme Sichtfassade —
zeitlos hochwertig.

Fenster

Kunststofffenster mit VSG-Sicherheits-
verglasung und einbruchhemmenden
Beschlagen

Sonnenschutz
Verbundraff-Lamellen-Storen

Kiiche

Halboffene, modern ausgestattete Kiiche
Kunstharz-Fronten

Apparate: Backofen, Steamer, Glaskera-
mikkochfeld, Kiihlschrank, Geschirrspuler

Waschen und Trocknen
Waschraum im Kellergeschoss mit
Waschmaschine, Tumbler und Secomat

Nasszellen

Ein Bad/Dusche/WC je im EG und OG
Gaste-WC im EG

Boden/Wande mit Keramikplatten/Parkett

Bodenbeladge

Parkettboden in Kiiche, Wohn- und Schlaf-
raumen, Korkboden um UG in Mehrzweck-
raum/Biiro und 2 Kellerraumen

Keller
Diverse Keller- und Technikraume im UG,
inkl. Wein- und Luftschutzkeller

Garage

Doppelgarage im EG mit Direktzugang ins
Haus

2 Aussenparkplatze sind vorhanden
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Grundrisse
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Grundrisse
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Untergeschoss mit Ausgang zum Oeko-Schwimmteich
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Fotogalerie
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Wohnzimmer

Kiche Blick ins Esszimmer (Cheminée)

& . 2

Elternschlafzimmer im Erdgeschoss... ...mit integriertem Badezimmer
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Fotogalerie
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Blick von der Galerie

Galerie Bad im OG

Waschraum Olheizung \#AUF
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Fotogalerie
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Terrasse mit Pergola
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Nord-West-Seite Am Tullbach-Ufer
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